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Lars Ohman Roger Connysson
Matningschef Matningsingen;or

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

— — - — Planomradesgrans

—_—— Anvandningsgrans

_ Egenskapsgrans
Utfartsférbud

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

Lokaltrafik

|GARDSGATA | Trafik pa fotgangares villkor
'FORBINDELSE | Férbindelse far finnas under mark
Torg

| TRAFIKOMRADE|  Omrade avsett for trafikandamal
VAGOMRADE |  Omrade avsett for E18

PARK Parkomrade

Kvartersmark

Bostader. Forskola far inredas i bottenvaningen i ett av husen

Mot Gamla Landsvagen: Bostader far inrymmas fran plan 10.

Mot E18: Bostader far inrymmas fran plan 16 och da endast dubbelsidiga lagenheter. Inga enkelsidiga bostadslagenheter far inrymmas mot E18.

=

250 N -

Centrumandamal

Kontor, ej hotellverksamhet

Kontor far endast inrymmas i vaningsplan 5 och 6, ej hotellverksamhet.

Kontor far inrymmas tills dess att kraftledning ar tagen ur drift, darefter bostader

Handel

Handel far endast inrymmas i vaning 1-6

Lokaler for centrum, handel och kontor far byggas éver Morbyleden med en fri hdjd ovan mark av minst 5.0 m.
Kontor far endast anordnas i vaningsplan 5 och 6. Ej hotellverksamhet.

Lokaler for centrum och handel far byggas 6éver torgytan till en fri hdjd ovan mark av minst 3.0 m

Parkering

Parkering skall anordnas under mark

Parkeringsgarage far anordnas under mark samt i delar av vaning 1-2 t.o.m. niva +34m. Parkering far inte inrymmas i lokaler mot Morbyleden
Parkeringsgarage far anordnas under allman plats, gata

Tunnelbana, tunnelbanan skall vara allmant tillganglig via gangforbindelser till Mérbyleden och det Norra torget.
Tunnelbana, utrymme for teknikanlaggning.

Kultur

Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

e

n1 Markens hdjd skall anpassas till omgivande kvartersmark och torgyta
UTNYTTJANDEGRAD

e1 0000 Stdrsta bruttoarea i kvm ovan mark

e 3 Foreskrivet antal huvudbyggnader

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ ] Marken far inte bebyggas
+ Marken far endast bebyggas med skarmtak
****** Marken far endast bebyggas med mindre skarmtak och gardsbyggnad. En gardsbyggnad om 25 m2 med nockhéjd 3.5 m per huvudbyggnad tillats
Overbyggd gard eller annan terassbyggnad
F 7 7] Marken far byggas dver med kérbart bjélklag
Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Marken ska vara tillgénglig fér allman gangtrafik
Marken skall vara tillganglig for allman gang- och kortrafik

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
trappa Trappa mellan Golfvagen och det norra torget skall finnas
Parkering
Inom planomradet galler att féljande parkeringsnormer skall foljas (viss samutnyttjande mellan kontor och handel ar méjlig):
Handel: 35 pl/1000 m2
Livsmedel: 60 pl/1000 m2
Kontor 15 pl/1000 m2
Bostader: 1pl/Igh
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Hogsta nockhojd i meter dver nollplanet
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet
XXV Hogsta antal vaningar
I-X Lagsta respektive hogsta antal vaningar
entré Entreéer till det norra torget och till Golfvagen skall finnas
balkong Samtliga lagenheter skall ha tillgang till balkong, terrass eller uteplats
f1 Pa dversta vaningen far resturang inredas eller liknande verksamhet.
f2 Fasaden mot Mérbyleden skall vara glasad och 6ppna sig mot gatan med entréer
Vi Entréer skall forlaggas mot gata

Gestaltningsprinciper
Bestammelser om utformning av byggnader och mark anges i det till planen hérande gestaltningsprogrammet.
Intentionerna i illustrationsplanen skall beaktas. Gestaltningsprogrammets riktlinjerna sammanfattas nedan. Varje avsnitt skall foljas och beaktas vid bygglovsprévningen.

Torg
Torgen skall ha markbelaggning av plattor med inslag av natursten i den utstrackning som torgfunktionen kraver.
En damm skall finnas mellan norra torget och parken som ett sammanlankande gestaltningselement mellan ytorna.

Busstorget och paviljongen
Paviljongen skall vara estetiskt tilltalande med brett taksprang av glas. Byggnaden skall vara transparent till sin karaktar.

Gator
Gator skall planeras i huvudsak enligt illustrationsplanen.
Trad med stamomfang om minst 300 mm skall planteras langs gatan mellan parkeringsplatserna

Golfvagen
Golfvagen skall kompletteras med tradplantering dven pa vastra sidan sa att en allé med trad skapas.
Parkeringsplatser pa Golfvagen far endast tillatas for rorelsehindrade.

Hoghus
Hoghuset skall i huvudsak utformas i enlighet med det vinnande forslaget "Solvind". Hogst upp i huset far finnas en restaurang.
Entréerna skall utformas valmarkerade och vélkomnande i fasaden.

Gestaltning av affarsbyggnaden OKQ8 tomten

Vaningsplan over +38.0 (+/- 0.5 m) skall terrasseras upp fran Gamla Landsvagen i minst tva etapper i enlighet med planbestammelserna.

Byggnaden skall ha en fasad i huvudsak av glas anpassad till hdghuset. Fasaden mot Gamla Landsvagen skall praglas av dess handelskaraktar med stora skyltfonster. Butikernas fasader pa gatuplanet skall utformas med valbelysta skyltfonster.
Reklamaffischer far ej férekomma pa skyltfonster. Plats for skyltar och reklam skall utformas som del av fasadens arkitektur och far endast férekomma pa butikernas fasader. Gatufasaden mot Morbyleden far ej vara sluten. ”

Fasaden skall innehalla stora valbelysta skyltfonster for verksamheter i byggnaden och utformas i enlighet med avsnitt "Lankbyggnad”

Lankbyggnad 6ver Morbyleden

Det befintliga centrumets fasad mot Mérbyleden skall 6ppnas upp med en valkommande stor entré mot Moérbyleden.

Butiker skall lokaliseras mot Morbyleden. Resterande fasaden skall utformas som belysta skyltfonster.

Vid nybyggnation pa den nuvarande "OK-Q8 tomten" skall den del av fasaden som vetter mot Morbyleden och cirkulationsplatsen innehalla verksamheter med stora skyltfonster och entréer.
Lankbyggnaden skall ha en utformning som uppfattas som latt och 6ppen. Fasaden mot cirkulationsplatsen skall vara helt glasad.

Utbyggnadsgestaltning vid sédra torget
Den nya byggnaden skall uppféras i en modern stil, estetisk tilltalande och i samspel med héghuset. Forskjutningar i vaningsplanen skall skapa intressanta volymer.

Ombyggnad av befintlig byggnad
Fasaderna mot Ost och vast skall, i samband med till- och pabyggnaden av den befintliga delen av centrum, férnyas och anpassas till utbyggnaden sa att en helhet skapas.

Utformning av bostadshusen vid Golfbanevagen

Generellt skall bebyggelsen ges en modern tilltalande arkitektur med ljusa farger och sammansatt identitetsskapande gestaltning.

Byggnaderna ska placeras i gatuliv mot Golfbanevagen med valmarkerade och valkomnande entréer mot vagen.

Bebyggelsen skall placeras sa att minst tre stora 6ppningar in till parken skapa.

Bebyggelsen skall ha god anslutning till Stadsparken.

Husdjupet far i mindre omfattning och i enstaka vaningar utdkas som "mindre avvikelse fran planen" med bursprak och balkonger om det kan berika fasaduttrycket och ge spénnande utblickar mot gator och parken.
Fasadmaterialet skall vara av puts med inslag av glas och tra

Balkongerna forses i huvudsak med skivor av endast glas.

Byggnaderna skall utféras med tak i kulér anpassad till taklandskapet.

Skyltar
Ett sarskilt skyltprogram for byggnadens exterior skall i samband med bygglovsprévningen upprattas av fastighetségaren i enlighet med ovanstaende beskrivning i samrad med stadsbyggnadskontoret.

Belysning
Ett sarskilt belysningsprogram skall upprattas av fastighetsagaren i samrad med stadsbyggnadskontoret.

Byggnadsteknik

Lagsta schaktningsniva i meter éver nollplanet
tunnelbana Omrade avsett for tunnelbana under mark
b1 Fasader mot E18 upp till en niva +43 meter skall utféras med tat konstruktion av betong eller av liknande material med samma egenskaper, avseende

stabilitet och motstand till trycklaster, som en 200 mm bred betongvagg. Den tata konstruktionen far kias med en skalfasad. Over niva + 43 meter upp
till nivé +80 meter far 40 % av fasaden utféras med stralningsskyddat glas/ fonster av lagst klass EI 30.

b2 Bostader och kontor skall skiljas &t av en brandcellsgrans i betong av klass EI 60 .
b, Fasaden inom 25 meter exponerad mot E18 skall utféras med stralningsskyddat glas/fonster, eller likvardigt material, i Iagst klass EI 30 upp till en hdjd av 20 m ovanfor vagbanan

Byggnader ska grundlaggas och utformas pé ett saddant satt som sakerstaller att tunnelbanetrafiken inte orsakar stomljud dverskridande 30 dB(A) (SLOW) i bostader
och 40 dB(A) (SLOW) i kontor, 30 dB(A) (SLOW) undervisningslokaler och vardlokaler, matt som maximalbuller.

Byggnader ska grundlaggas och utformas pa ett sadant satt som sakerstaller att tunnelbanetrafiken inte orsakar vibrationer i bostader och kontor i byggnaden 6verskridande 0,4 mm/s
(vagt varde enligt Svensk standard SS 4604861"Vibration och stdt - matning och riktvarden fér bedémning av komfort i byggnader")

STORNINGSSKYDD

Skydd

Avakningsskydd skall anordnas mot E18 langs hela detaljplanens(bebyggelsens) utstrackning i nord- sydlig riktning.

Skyddet skall vara tatt i nederkant. Placering och utformning av skyddet skall ske i samrad med Vagverket och Lansstyrelsen.

Luft
For byggnader mot E18 géller att friskluftsintag skall placeras pa sida som inte vetter mot E18.

Risk
For byggnader mot E18 skall entréer, utgangar till terasser etc placeras pa sida som inte vetter mot E18. Marken mellan byggnad och E18 far inte utformas sa att den inbjuder till vistelse.
Utrymningsvéagar skall dven finnas mot sidor som inte vetter mot E18 Undantag galler fér ingang fran busshallplats vid E18.

Buller

- Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hdgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

- En balkong eller uteplats till varje bostad och/eller gemensam uteplats ska utformas sa att inte den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 55 dB(A) eller maximal ljudniva 70 dB(A).

- Trafikbullernivan inomhus ska inte éverskrida 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva.

- Om bullerdampad sida saknas far en sadan tillskapas genom lokala skarmar, absorbenter, indragna balkonger eller dylikt sa att minst halften av boningrummen far tillgang till bullerdampad fasad.
Som bullerdampande atgard galler att balkonger inte far glasas in mer an till 75%.

- Bullerutredning som styrker bullerskyddet skall tas fram i samband med bygglovsprévning.

Tunnelbana
Hansyn till tunnelbanans skyddszon skall tas. Skyddszonen innebéar att inga ingrepp under angiven lagsta schaktningsniva normalt far goras. | sarskilda fall och under vissa férutsattningar kan ingrepp
tillatas efter godkdnnande av Landstinget. For atgarder inom tunnelbanans riskomrade (omradet som stracker sig fran markplan och 50 m i sidled fran tunnelvagg) skall samrad med SL ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman foér allménna platser inom omradet
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